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Traktanden GV 2025 

1. Begrüssung und Wahl der Stimmenzähler/innen

2. Protokoll der Generalversammlung vom 1. Mai 2024

3. Berichte 2024

a) Jahresbericht des Präsidenten

b) Jahresrechnung, Bilanz und Budget 2025

c) Bericht der Revisionsstelle

4. Beschlussfassung

a) Genehmigung der Berichte und der Verwendung des Bilanzgewinns

b) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung

5. Entschädigung der Mitglieder des Vorstandes

6. Energieverbrauch und -kosten 2024

a) Gas

b) Strom (SAK + Photovoltaik)

7. Nebenkosten

8. Wahlen

a) Wahl der Revisionsstelle

Die Verwaltung beantragt für eine weitere einjährige Amtszeit

die Wiederwahl der bisherigen Revisionsstelle Contrag AG (firmiert

neu als Torgler Revision AG).

b) Wahl der Mitglieder der Verwaltungskommission

Die Verwaltung beantragt die Wiederwahl der bisherigen Mitglieder

für eine weitere vierjährige Amtszeit:

1. Werner Britt

2. Hanni Diethelm

3. Heidi Loser

4. Madeleine Lüssy

5. Vreni Roth

9. Anträge von Genossenschaftern

10. Umfrage/Diskussion

Werner Blaser Werner Britt 

Präsident Kassier 

Stimmberechtigung nach Art. 15 der Statuten: 

Jeder Genossenschafter hat eine Stimme, ungeachtet der Anzahl Anteilscheine. 

Eine Vertretung durch einen Genossenschafter oder ein erwachsenes Mitglied 

der Familie ist möglich. Im Anschluss an die GV besteht die gute Gelegenheit, 

beim offerierten kleinen Apéro bestehende Kontakte zu pflegen.   
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Protokoll GV 2024 

Protokoll der Generalversammlung 
vom Mittwoch, 1. Mai 2024, 19.00 Uhr 
__________________________________________________________________________________ 

Traktanden: 

1. Begrüssung und Wahl der Stimmenzähler/innen

2. Protokoll der Generalversammlung vom 10. Mai 2023

3. Berichte 2023

a. Jahresbericht des Präsidenten

b. Jahresrechnung, Bilanz und Budget 2024

c. Bericht der Revisionsstelle

4. Beschlussfassung

a. Genehmigung der Berichte und Verwendung des Bilanzgewinns

b. Entlastung der Mitglieder der Verwaltung

5. Solarstrom

a. Leistungs- und Verbrauchsdaten

b. Verrechnungspreis an Mieter

6. Energieverbrauch und -kosten 1. Quartal 2024

7. Mietzinse und Nebenkosten

8. Wahl der Revisionsstelle

9. Anträge von Genossenschaftern

10. Umfrage

__________________________________________________________________________________

1. Begrüssung und Wahl der Stimmenzähler/innen

Der Präsident Werner Blaser begrüsst alle Anwesenden zur 47. Generalversammlung. Spe-
ziell begrüsst er alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter, die zum ersten Mal teil-
nehmen, sowie Andreas Baumann, Gemeindepräsident Degersheim.

Einige Genossenschafter haben sich entschuldigt. Der Präsident verzichtet auf die namentli-
che Erwähnung. Von der Verwaltungskommission musste sich Werner Britt infolge eines ge-
schäftlichen Termins entschuldigen.

Werner Blaser lädt im Anschluss an die Versammlung zu einem kleinen Imbiss und gemütli-
chem Zusammensein ein.

Das Protokoll wird von der neuen Aktuarin Vreni Roth verfasst.

Der Präsident stellt fest, dass die Einladung fristgerecht versandt wurde und eröffnet somit
den offiziellen Teil der Generalversammlung. Es wird keine Änderung der Traktanden ver-
langt. Als Stimmenzählerin wird Elsbeth Frei einstimmig gewählt. Anwesend sind 28 stimm-
berechtigte Mitglieder, das absolute Mehr beträgt 15 Stimmen.

2. Protokoll der Generalversammlung vom 10. Mai 2023
Das Protokoll wurde mit der Einladung verschickt, Seiten 4 – 6. Es wird ohne Diskussion ein-
stimmig genehmigt und der Aktuarin Heidi Loser verdankt.
Heidi Loser hat seit dem 12. Juli 2016 sowohl die Protokolle der Generalversammlungen als
auch die Sitzungsprotokolle der Verwaltungskommission verfasst, insgesamt 37 Protokolle.
Mit einem kräftigen Applaus und einem Blumenstrauss wird ihre einwandfreie Arbeit ver-
dankt. Seit dem 1. Januar 2024 amtet Vreni Roth als Aktuarin.
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3. Berichte 2023
a. Jahresbericht des Präsidenten
b. Jahresrechnung, Bilanz und Budget 2024

In Vertretung des Kassiers Werner Britt erläutert der Präsident einige Positionen:

Gegenüber dem Budget gab es Einsparungen bei den Konten Reparaturen und Un-
terhalt sowie Erneuerungen und Investitionen. Diese Ausgaben sind schwierig zu pla-
nen und richten sich nach dem aktuellen Bedarf.

Die Bilanz weist hohe flüssige Mittel aus, was eine weitere Amortisation der Hypothe-
karschulden anfangs Jahr 2024 ermöglichte.

Es wurden fünf neue Anteilscheine gezeichnet.

Verwendung des Gewinns:

Die Verwaltungskommission schlägt vor, die Anteilscheine mit 1 % zu verzinsen,  Fr.
4'000.00 in die gesetzliche Gewinnreserve einzulegen und Fr. 788.39 auf die neue
Rechnung vorzutragen.

Viele Genossenschafter verzichteten auch im Jahr 2023 auf die Auszahlung ihres
Gewinnanteils, was einen ausserordentlichen Ertrag von Fr. 926.55 einbrachte.

c. Bericht der Revisionsstelle
Der positive Revisionsbericht bestätigt die korrekte Tätigkeit unseres Kassiers Werner
Britt. Seine umsichtige und gewissenhafte Arbeit wird herzlich verdankt.

Die Diskussion über die Berichte wird nicht gewünscht.

4. Beschlussfassung
a. Genehmigung der Berichte und Verwendung des Bilanzgewinns
b. Entlastung der Mitglieder der Verwaltung

Der Präsident schlägt vor, «in globo» über seinen Jahresbericht, die Jahresrechnung und Bi-
lanz 2023, das Budget 2024, den Antrag zur Gewinnverwendung, den Bericht der Revisions-
stelle sowie die Entlastung der Verwaltungsorgane abzustimmen. Es gibt keine Einwände 
dazu.  
Die Zustimmung erfolgt einstimmig. Werner Blaser dankt für das Vertrauen und die Wert-
schätzung der Arbeit der Verwaltungskommission. 

5. Solarstrom

Seit Ende August 2023 ist die Solarstromanlage auf dem Dach in Betrieb. Bis Ende April

2024

erzeugte sie total 8'872 kWh. Davon wurden rund 63 % direkt im Haus verbraucht. Der Rest

konnte in das örtliche Stromnetz eingespeist werden.

Im 1. Quartal 2024 betrug die Stromerzeugung 1'878 kWh. Davon betrug der Eigenverbrauch

rund 76 %. Rund 20 % des gesamten Stromverbrauches konnten mit selbst produzierter

Energie gedeckt werden.

Das Sonnenlicht selbst ist kostenlos, aber die technischen Installationen müssen finanziert
und amortisiert werden. Die SAK vergütet den überschüssigen, resp. den in das Netz gelie-
ferten Strom, zu einem eher bescheidenen Tarif. Die Verwaltungskommission hat entschie-
den, den Mieterpreis für den selbstproduzierten Strom 20 % unter dem jeweiligen Tarif der
SAK (aktuell 0,330 Rp.) zu verrechnen, also zu (aktuell) 0,264 Rp.

Auf jeden Fall ist es wichtig, möglichst viel des produzierten Stroms selbst zu nutzen.
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6. Energieverbrauch und -kosten 1. Quartal 2024
Relevante Informationen dazu sind im Traktandum 7 integriert.

7. Mietzinse und Nebenkosten
Die Mietzinse der Genossenschaft der Alterswohnungen sind nicht an den Referenzzinssatz
gekoppelt, sondern basieren auf der sogenannten Kostenmiete. Die effektiven Kosten, wel-
che dafür massgebend sind, haben sich in den letzten Jahren plus/minus ausgeglichen. Das
bedeutet, dass die Mietzinse vorläufig unverändert bleiben.

Bei den Nebenkosten ist der Wasserpreis seit einigen Jahren stabil und der Verbrauch weist
nur geringe Schwankungen auf. Anders sieht es bei Gas und Strom aus. Im laufenden Jahr
2024 ist der Gaspreis zwar 5,7 % tiefer als 2023, aber doch 52,32 % höher als im Jahr 2021.
Der Strompreis ist aktuell 22,22 % höher als 2023 und sogar 74,60 % höher als im Jahr
2020.

2024 2023 2022 2021 2020 

Gas in Rappen pro kWh 0.131 0.139 0.098 0.086 0.086 
Strom in Rappen pro kWh 0.330 0.270 0.201 0.197 0.189 

Ein sparsamer Umgang mit der Energie lohnt sich. Die Verwaltung wird im April 2025 ent-
scheiden, ob und allenfalls in welchem Umfang eine Nachzahlung oder sogar eine generelle 
Anpassung der Nebenkosten notwendig sein wird. 

8. Wahl der Revisionsstelle
Gemäss Statuten ist die Revisionsstelle jährlich zu wählen. Die Verwaltung schlägt die bishe-
rige Contrag Consulting AG zur Wiederwahl zu. Die Genossenschafter stimmen einstimmig
zu. Die Contrag hat im Vorfeld die Annahme der Wahl bestätigt.

9. Anträge von Genossenschaftern
Es sind keine Anträge eingegangen.

10. Umfrage
Diese wird nicht benutzt.
Mit einem grossen Dank an alle, die in irgendeiner Funktion zum angenehmen Zusammen-
leben an der Seeblickstrasse 22 betragen, auch an die Handwerker, die bei notwendigen
Einsätzen immer rasch und verlässlich reagieren, schliesst der Präsident um 19.33 Uhr die
Versammlung.

Brigitta Blaser hat den Imbiss vorbereitet und das Dessert wird von der neuen Mieterin Frau
Susanna Aeberhard spendiert. Den Service übernimmt die Verwaltungskommission, herzli-
chen Dank an Alle.

 Die Aktuarin:  Vreni Roth Der Präsident: Werner Blaser 
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Jahresbericht des Präsidenten 

Mit diesem Jahresbericht erhalten Sie Einblick in das Geschäftsjahr 2024 unserer Ge-

nossenschaft. Ich wünsche Ihnen eine informative Lektüre. 

Leitbild 

Wir sind eine unabhängige, nicht gewinnorientierte Genossenschaft und fühlen uns dem 

Gedanken der Gemeinnützigkeit verpflichtet. Unser Ziel ist es, den Menschen die hier 

leben, die bestmögliche Lebensqualität zu bieten.  

Finanzen 

Es konnte wieder ein gutes betriebswirtschaftliches Ergebnis erreicht werden. Die Miet-

zinseinnahmen lagen erfreulicherweise über dem Budget, während  die  Aufwendungen 

für Reparaturen und Unterhalt tiefer waren als budgetiert. Es ist naturgemäss schwierig 

diese Positionen zu budgetieren, weshalb immer eine Sicherheitsmarge eingerechnet 

ist. Die Abschreibungen auf die Liegenschaft lagen im Rahmen des Budgets und dem 

Erneuerungsfond konnten zusätzliche Mittel zugeführt werden. 

Die Genossenschaft steht nach wie vor finanziell auf sehr solidem Boden und verfügt 

über genügend eigene liquide Mittel. 

Unser Kassier Werner Britt, wird an der kommenden Generalversammlung auf einzelne 

Positionen der Betriebsrechnung und der Bilanz 2024 und auch des Budgets 2025 nä-

her eingehen.  

Belegung 

Mit Stichtag 31. Dezember 2024 waren sämtliche Wohnungen belegt. Am Stichtag 

wohnten 24 Personen (19 weibliche und 5 männliche) in unserer Liegenschaft. Das 

Durchschnittsalter lag bei 78,6 Jahren.  

Mieterschaft 

Für die Verwaltung erfreulich sind die angenehmen und teilweise langjährigen Mietver-

hältnisse. Immer wieder schön sind auch die spontanen, herzlichen Begegnungen und 

die vielen positiven Rückmeldungen. 

Im Berichtsjahr sind nachstehende Veränderungen zu verzeichnen: 

Zuzug: 3 

Wegzug: 0 

Vorstand 

Die Vorstandsmitglieder trafen sich zu vier ordentlichen Sitzungen und behandelten da-

bei die laufenden Geschäfte. Es sind keine ausserordentlichen Vorfälle aufgetreten. 
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Liegenschaft 

Investitionen in Unterhalt/Erneuerungen 

Infrastruktur 

Blitzschutz und Fangleitungen wurden, den neuen geltenden Vorschriften entspre-

chend, angepasst. 

Die Abwasser- und Sickerleitungen sind durchgespült worden. 

Die Lüftungsstränge und der Dachventilator >Ost< der Abluft für Dusche/WC wur-

den gereinigt, wodurch die Abluftleistung wieder verbessert werden konnte. Die 

beiden Lüftungsstränge >Süd<  und >West< werden 2025 gereinigt. 

Allgemeine Einrichtungen 

Im Treppenhaus sind zur besseren Orientierung und Sicherheit die Lichttaster er-

setzt worden.  

Bei der automatischen Glasschiebetüre im Haupteingang musste die elektronische 

Steuerung ersetzt werden.

Wohnungen 

Im Berichtsjahr wurde eine 1-Zimmerwohnung einer Auffrischung unterzogen und 

gleichzeitig die Nasszelle (DU/WC) saniert.  

In verschiedenen Wohnungen sind kleinere Instandstellungen gemacht oder ein-

zelne Geräte ersetzt worden. 

Energie 

Die Bezugskosten für Strom und Gas liegen weiterhin auf  sehr hohem Niveau. Der 

Wasserpreis per m3 blieb hingegen unverändert. 

Strom 

Während der Verbrauch in kWh im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr 5,92% 

und im 5-Jahresvergleich 10,70% tiefer war, waren die Bezugskosten 11,59% resp. 

20,59% höher. 

Die Kosten pro kWh für den von der SAK bezogenen Strom lagen im Berichtsjahr 

11,59% höher als im Vorjahr und 20,59% höher als im 5-Jahresvergleich.  

Die im 2023 installierte Photovoltaikanlage produzierte erstmals ein volles Jahr 

Strom. Die dabei erzeugte Menge betrug 14‘099 kWh, wovon 8‘769 selbst ver-

braucht wurden, was einem Anteil von 31,82% am Gesamtstromverbrauch ent-

spricht. Da dieser Strom 20% unter dem Stromtarif der SAK liegt, bedeutet dies 

doch eine Entlastung für die Mieterschaft.  

Gas 

Der Gasverbrauch pro kWh war 0,47% höher als im Vorjahr, war aber 12,12% tie-

fer als im 5-Jahresvergleich. Die Kosten pro kWh waren im Vergleich zum Vorjahr  

0,77 Rp tiefer, ein Wert, der aber leider kaum ins Gewicht gefallen ist. Gegenüber 

dem  5-Jahres-Durchschnitt waren die Kosten pro kWh allerdings 12,12% höher.  
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Anlässe 

Die GV 2024 am 1. Mai ist unter Anwesenheit von 28 Stimmberechtigten ordnungsge-

mäss durchgeführt worden. Beim anschliessenden Apéro konnten in lockerer Atmo-

sphäre bestehende Kontakte gepflegt und neue geknüpft werden. 

Am 15. Mai wurden die Mieterinnen und Mieter von Rosemarie Angehrn und Centa 

Haag zu einem sehr feinen, grosszügigen Dessertbuffet in den schön und liebevoll ge-

schmückten Gemeinschaftsraum eingeladen. Grund dafür waren die hohen Geburtsta-

ge der beiden Mieterinnen. Entsprechend wurden sie gefeiert und verschiedene Beiträ-

ge zum Anlass rundeten einen fröhlichen Nachmittag ab.  

Das traditionelle Sommerfest fand am 31. Juli statt. Die Grillwürste, die feinen Salate 

und die von verschiedenen Mieterinnen selbst gebackenen Kuchen haben allen ge-

mundet und natürlich fehlte auch ein Glas Wein nicht. Die Teilnehmer genossen einige 

fröhliche, unbeschwerte Stunden.  

Der Adventsanlass am 11. Dezember fand wieder im schön geschmückten Gemein-

schaftsraum statt. Die weihnächtliche Musik und die gesprochenen Texte haben zu ei-

nem besinnlichen und festlichen Rahmen beigetragen. Brigitta Blaser und Antoinette Di 

Certo sorgten für einen feinen Zvieri und die Vorstandsmitglieder glänzten im Service.  

Dank 

Wieder geht ein herzlicher Dank an die Mieterinnen und Mietern für die Treue zu unse-

rem Haus. Danken möchte ich auch den Vorstandsmitgliedern für die stets angenehme 

Zusammenarbeit, Heidi Loser für die Gestaltung der Einladung zu unserem Adventsan-

lass, Brigitta Blaser und Antoinette Di Certo für die Gaumenfreuden an unseren Anläs-

sen, unserem Hauswart Thomas Sutter für seine Arbeit, Lydia und Eliane Eisenhut für 

die Hauswartstellvertretung, Dio Raimann für die regelmässigen Reinigungseinsätze auf 

den Vorplätzen und wieder den beiden nicht namentlich genannt werden wollenden 

Mieterinnen für den immer schönen und frischen Blumenschmuck im Eingangsbereich. 

Ein grosses Dankeschön geht auch an alle Genossenschafterinnen und Genossen-

schafter, die mit ihrem finanziellen Engagement hinter der Idee unserer Genossenschaft 

stehen. Anteilscheine à CHF 500.00 können aber jederzeit gezeichnet werden, wofür 

wir ganz herzlich danken.  

Degersheim, im März 2025 

Der Präsident: Werner Blaser 
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Jahresrechnung 2024 

BETRIEBSRECHNUNG Rechnung Budget Rechnung Budget 

vom 1.1. bis 31.12.2024 2023 2024 2024 2025

Aufwand

Steuern, Versicherungen, Abgaben 7'146.70       8'000 7'242.50 8000

Elektro, Gas, Wasser 34'020.55     35'000 34'861.38 35000

Reparaturen und Unterhalt 22'636.81     40'000 29'663.85 40000

Erneuerungen und Investitionen 66'115.45     50'000 21'631.25 50000

Verwaltungsaufwand und Anlässe 12'290.88     11'000 10'687.39 11000

Hauswartung 9'000.00       9'000 9'000.00 9000

Verzinsung Fremdkapital 10'375.00     10'000 9'075.80 10000

Abschreibungen 70'000.00     75'000 80'000.00 50000

Rückstellung Erneuerungsfonds 9'500.00       3'000 50'000.00 30000

Total Aufwand 241'085.39   241'000 252'162.17 243'000.00

Ertrag

Miet- und Nebenkosten 245'173.50   245'000 253'387.00 245000

Versicherungsleistungen 0.00 0 0.00 0

Kapitalerträge 939.38          1'000 763.77 1000

Solaranlage Ertrag 3'181.28 3000

Ausserordentlicher Ertrag 926.55          1'000 731.25 1000

Entnahme aus Erneuerungsfonds 0.00 0 0.00 00.00

Total Ertrag 247'039.43   247'000 258'063.30 250'000.00

Ertragsüberschuss 5'954.04       6'000 5'901.13 7000
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Bilanz 2024 

BILANZ per 31.12.2023 +/- 31.12.2024

Aktiven

Flüssige Mittel 268'299.90 -12'669.02 255'630.88

Wertschriften 5'200.00 0.00 5'200.00

Debitoren 316.58 252.45 569.03

Transitorische Aktiven 2'586.10 35.10 2'621.20

Immobilien 930'000.00 -80'000.00 850'000.000.00

Total Aktiven 1'206'402.58  1'114'021.110.00

Passiven

Mietereinlagen 9'000.00 1'500.00 10'500.00

Kreditoren 0.00 3'444.55 3'444.55

Transitorische Passiven 19'160.15 -3'832.15 15'328.00

Hypotheken 750'000.00 -150'000.00 600'000.00

Erneuerungsfonds 200'000.00 50'000.00 250'000.00

Gesetzliche Gewinnreserve 32'000.00 4'000.00 36'000.00

Genossenschaftskapital 189'500.00 2'500.00 192'000.00

Gewinnvortrag 788.39 59.04 847.43

Jahresgewinn 5'954.04 -52.91 5'901.130.00

Total Passiven 1'206'402.58 1'114'021.11

Gewinnvortrag 2023 847.43

Jahresgewinn 2024 5'901.13

Gewinn zur Verfügung der GV 6'748.56

Antrag zur Verwendung des Gewinns

1'920.00

Einlage in Gewinnreserve gem. OR Art. 860 4'000.00

Vortrag auf neue Rechnung 828.56

Total 6'748.56

Verzinsung der Genossenschaftsanteile zu 1.00 %
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Verwendung des Mietfrankens 

Position CHF % 

Abschreibungen  80.000,00 31,73 

Rückstellungen  50.000,00 19,83 

Investitionen in Erneuerungen 21.631,25 8,58 

Energiekosten 34.861,38 13,82 

Reparaturen / Unterhalt 29.663,85 11,76 

Kapitalzinsen 9.075,80 3,60 

Verwaltung / Anlässe 10.687,39 4,24 

Steuern / Abgaben / Versicherungen 7.242,50 2,87 

Hauswartung 9.000,00 3,57 

Total 252.162,17 100,00 

Abschreibungen

Rückstellungen

Investitionen in Erneuerungen

Energiekosten

Reparaturen / Unterhalt

Kapitalzinsen

Verwaltung / Anlässe

Steuern / Abgaben / Versicherungen

Hauswartung
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Revisionsbericht 
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Organe (Stand 31. 12. 2024) 

Genossenschafter 

97 Mitglieder 

Vorstand 

Blaser Werner Präsident 

Britt Werner  Vizepräsident und Kassier 

Roth Vreni Aktuarin 

Diethelm Hanni Mitglied 

Loser Heidi Mitglied 

Lüssy Madeleine Mitglied 

Hauswartung Thomas Sutter 
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Impressionen 2024 
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